POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Predstavenstvo akciové spole¢nosti
Zender Property a.s.
ICO: 276 34 701
se sidlem Slikova 1391/44, Bfevnov, 169 00 Praha 6
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 14934
(dale takeé jen ,,Spole€nost®)

svolava

na zadost spole¢nosti RWC Realty s.r.o., ICO: 224 95 312, se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 417420
(dale jen ,Hlavni akcionaf“)
jakozto hlavniho akcionafe Spole¢nosti dle § 367 a § 375 a nasl. zak. C. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,Zakon o obchodnich korporacich®)

fadnou valnou hromadu,

ktera se bude konat dne 23.06.2025 od 10:00 hodin
v notarske kancelafi JUDr. Sarky Novotné, notarky, na adrese Zborovska 716/27, 150 00 Praha 5 — Smichov

Pofad jednani:

1. Zahajeni valné hromady, ovéfeni usnasenischopnosti valné hromady, volba organt valné hromady
2. Schvaleni nuceného pirechodu Ggastnickych cennych papiril spole¢nosti na hlavniho akcionare
3. Zavér valné hromady

Informace pro akcionare
Akcionat je opravnén Ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni.

Akcionafi se zU&asthiuji valné hromady osobné& nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na vainé
hromadé musi byt udélena pisemné& a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na
vice valnych hromadach. Veskeré naklady spojené s U¢asti na valné hromadé si hradi akcionati, popf. jejich
zastupci sami.

Pii prezenci jsou akcionafi nebo jejich zastupci povinni prokazat se platnym prilkazem totoznosti. Clen
statutarniho organu akcionafe — pravnické osoby je rovnéZz povinen prokazat se aktualnim vypisem
z prislugného vefejného rejstiiku nebo jinym dokumentem osvédCujicim pravo jednat za pravnickou osobu.

Prezentace a zapis U¢astnikl do listiny pfitomnych bude probihat od 9:45 v misté konani valné hromady. Pfi
prezenci jsou akcionafi nebo jejich zastupci povinni prokazat se platnym priikazem totoZnosti a akcionafi —
pravnické osoby rovnéz vypisem z obchodniho rejstiiku nebo jiné zakonem stanovené evidence. Akcionaie —
pravnickou osobu je bez dalsiho opravnén zastupovat statutarni organ. Zastupci akcionafll na zékladeé plné
moci musi navic pfedloZit pisemnou plnou moc k zastupovani na vainé hromade.

Akcionafi pfitomni na valné hromadé se zapisuji do listiny pfitomnych, jez obsahuje obchodni firmu nebo
nazev a sidlo akcionare — pravnické osoby nebo jméno a bydlisté akcionaie — fyzické osoby, popfipadé jejich
zastupce, &isla akcii a jmenovitou hodnotu akcii, jez akcionafe opraviiuji k hlasovani, popiipadé udaj o tom,
7e akcie neopraviiuje k hlasovani. Pokud Spole¢nost odmitne zapis urcité osoby do listiny pFitomnych provest,
uvede tuto skutednost do listiny pfitomnych, véetné dlvodd zamitnuti. Akcionar je povinen pfi prezenci
oznamit piipadné vylouéeni vykonu akcionarskych prav podle § 426 a § 427 odst. 1 Zakona o obchodnich
korporacich pro cely pofad jednani nebo jeho Cast.

Valna hromada zvoli na navrh predstavenstva predsedu, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osobu nebo
osoby povéfené séitanim hlast (skrutatory). Do doby zvoleni predsedy Ffidi jednani valné hromady svolavatel
nebo jim uréena osoba. Navrhy konkrétnich osob do funkci v organech valné hromady lze podat na jednani
valné hromady.

K bodu 2 - Schvaleni nuceného prechodu téastnickych cennych papiru spole€nosti na hlavniho
akcionare

Zadost hlavniho akcionare:

Piedstavenstvo Spole&nosti obdrzelo dne 20.05.2025 Zadost Hlavniho akcionare o svolani valné hromady
Spole¢nosti za utelem schvaleni nuceného prechodu uéastnickych cennych papirt Spole¢nosti na Hlavniho
akcionare (dale jen ,Zadost").




Hlavni akcionar osvédgil, Ze ke dni dorugeni Zadosti viastni 38.500 kust akcii Spole¢nosti na jméno v listinné
podob& o jmenovité hodnot& 1.000,- K& kazda, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota &ini 9506 %
(zaokrouhleng) zakladniho kapitalu Spoleénosti, na néjz byly vydany akcie s hlasovacimi pravy, a s nimiz je
spojen 95,06% (zaokrouhlen&) podil na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti, a Ze je hlavnim akcionatem
Spole¢nosti ve smyslu § 375 Zakona o obchodnich korporacich, a tudiz mé pravo pozadat o svolani valné
hromady Spole¢nosti za Ggelem rozhodnuti o schvaleni nuceného prechodu v8ech akcii Spole&nosti ve
smyslu § 375 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich

Spole¢né se Zadosti doru&il Hlavni akcionaf rovnéz spole¢ny znalecky posudek &. 01 1260/2025, vypracovany
dne 16.05.2025 panem JUDr. Ing. Lukasem Kristkem, MBA, ICO: 664 40 742, se sidlem Jungmannova 1738,
252 63 Roztoky, znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne
03.03.2004, ¢. j. Spr 405/2004, pro zakladni obor ekonomika, a spolednosti BDO Valuation s.r.o., ICO: 194
10 786, se sidlem Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5, znaleckou kancelafi vedenou v seznamu
znalcl, tlumoénikl a prekladatelll jako znalecka kancelai v oboru ekonomika, dokladajici pfiméfenou vysi
protiplnéni dle § 376 Zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,Znalecky posudek®).

Hlavni akcionar v Zadosti navrhuje vsouladu se zavéry Znaleckého posudku poskytnout minoritnim
akcionaflim Spole¢nosti za prechod vsech jejich akcii na Hlavniho akcionare penézité protiplnéni ve vysi
64.832,- K& (slovy: Sedesat &tyfi tisic osm set tficet dva korun ¢eskych) za jednu (1) kmenovou akcii
Spolecnosti na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté& 20.000,- K¢ (dale jen ,ProtipInéni").

Zavéry Znaleckého posudku:

Znalecky posudek uvadi nasledujici zavéry:

»Zadané odborng otazka:

Stanoveni vy$e protiplnéni akcionériim za 1 kmenovou akcii na Jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
20 000,- K¢, emitovanou spolecnosti Zender Property a.s., se sidlem Slikova 139 1/44, Brevnov, 169 00 Praha
6, ICO: 276 34 701, k datu 28. 2.2025, a to za (celem dolozeni vyse piiméreného protiplnéni v souvislosti s
nucenym prechodem (iéastnickych cennych papird na majoritniho akcionére v souladu s ustanovenim §375a
nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich).
Odpoveéd na zadanou odbornou otazku:

Na zakladé ziskanych informaci, provedenych analyz a pfijatych predpokladd u&inil podepsany znalec tento
Z4ver:

Céstka, kterou se stanovuje vy$e protipinéni akcionaftim za 1 kmenovou akcii na Jjméno v listinné podobé ve
Jmenovité hodnoté 20 000,- K& emitovanou spolecnosti Zender Property a.s., se sidlem Slikova 1391/44,
Brevnov, 169 00 Praha 6, ICO: 276 34 701, a to za ucelem dolozeni vyse pfiméreného protipinéni v
souvislosti s nucenym prechodem Ucastnickych cennych papiri na majoritniho akcionafe v souladu s
ustanovenim § 375 a nasl. zékona & 90/2012 Sh., o obchodnich Spolecnostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich) k datu 28.2.2025, a které Je stanovena na drovni spravedlivé hodnoty na zékladé
pfevzatych informaci, provedenych Setieni a analyz, ¢ini: 64 832,- K¢ (slovy: Sedesat Ctyri tisic osm set tricet
dva korun ¢eskych)“

Znalecky posudek dle Predstavenstva Spolecnosti vyhovuje pozadavkiim § 376 odst. 1 Zakona o obchodnich
korporacich, nebot spliiuje v8echny nalezitosti a pozadavky na znalecky posudek uvedené v z&koné
€. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, a souvisejicich vyhlasek, pficemz
zUcCastnéni znalci pouzili ve Znaleckém posudku metody standardné pouZivané a dostatedné pro ocenovani
Ucastnickych cennych papird, pticemz pfi spravném pouziti téchto metod je mozné dospét k hodnoté
protiplnéni tak, jak je pozadovano dle § 375 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.

Vyjadreni predstavenstva Spole&nosti k pfiméfenosti vyse Protipln&ni:

Predstavenstvo Spole¢nosti v souladu s § 377 odst. 2 Zakona o obchodnich korporacich predklada nasleduijici

vyjadreni k pfiméfenosti vy$e Protiplnéni navrzené Hlavnim akcionafem:

(i)  Predstavenstvo Spole¢nosti se podrobné seznamilo s Zadosti a jejimi pfilohami, v&etné Znaleckého
posudku.

(i)  Pfedstavenstvo neméa namitek k zavérdm Znaleckého posudku ohledné vyse Protipinéni ve vysi
64.832,- KC (slovy: Sedesat ¢&tyfi tisic osm set tficet dva korun Ceskych) za jednu (1) kmenovou akcii
Spole¢nosti na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,- K& pro ugely vyporadani
minoritnich akcionart Spoleénosti pfi nuceném pfechodu Gcastnickych cennych papiri na Hiavniho
akcionare. Dle nazoru piedstavenstva Spole¢nosti vySe Protipinéni spliiuje poZadavky dle § 376 odst.
1 Zakona o obchodnich korporacich

(i.) ~ Navrhovana vyse Protiplnéni odpovida nazoru predstavenstva Spole¢nosti na hodnotu jedné
kmenove akcie Spolegnosti na jménov listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,- K& a
Spole¢nosti jako celku.




Na zakladé vySe uvedeného povaZuje predstavenstvo Spolecnosti navrzenou vysi Protiplnéni za
pfiméfenou.

Bliz&i informace o vyplaté protipinéni budou uvefejnény v pfipadé schvaleni nuceného pfechodu Gcastnickych
cennych papirti valnou hromadou zplisobem stanovenym pro svolani valné hromady Spole¢nosti.

Vyzva zastavnim véfiteldm:

Spole¢nost v souladu s § 377 odst. 2 Zakona o obchodnich korporacich vyzyva zastavni véfitele, v jejichz
prospéch bylo zfizeno zastavni pravo k icastnickym cennym papiriim Spole¢nosti, aby ji sdélili existenci
takového zastavniho prava, a to pisemné na adresu sidla Spolecnosti.

Upozornéni pro vilastniky zastavenych akcii SpoleCnosti:

Vlastnici zastavenych akcii Spole¢nosti jsou v souladu s § 380 Zakona o obchodnich korporacich povinni
sdélit Spole¢nosti bez zbyteéného odkladu poté, co se dozvédéli o svolani valné hromady, skutecnost
zastaveni a osobu zastavniho véfitele, a to pisemné na adresu sidla Spolecnosti.

Dokumenty a informace tykajici se nuceného piechodu akcii Spole¢nosti:

Akcionaii maji v souladu s § 379 odst. 1 a 3 Zakona o obchodnich korporacich moznost a pravo:

(i)  nahlédnout v sidle Spole¢nosti do (daji o osobé Hlavniho akcionare a do Znaleckého posudku, a to
po predchozi domluvé na tel: +420 775 259 147 nebo na e-mailu: marek.simak@akk.cz v pracovni
dny v dobé& od 9:00 do 11:00 a od 13:00 do 15:00.

(i)  vyzadat si vydani udaji o osobé Hlavniho akcionare a kopii Znaleckého posudku, a to pisemnou
sadosti doruéenou do datové schranky Spole&nosti nebo na e-mail: marek.simak@akk.cz s tim, ze
tyto dokumenty, resp. jejich kopie budou akcionéfi vydany zdarma v sidle Spole¢nosti po pfedchozi
domluvé na tel: +420 775 259 147 nebo na e-mailu: marek.simak@akk.cz v pracovni dny v dobé od
9:00 do 11:00 a od 13:00 do 15:00. Pokud ma akcionaf zajem o vydani piisludnych dokumentu
formou postovni zasilky, Spole¢nost tak u¢ini na jeho néklad a nebezpeci.

Navrh usneseni:
Valna hromada spole¢nosti Zender Property a.s.:

(i)  uréuje, Ze hlavnim akcionafem spole¢nosti Zender Property a.s., ICO: 276 34 701, se sidlem Slikova
1391/44, Bfevnov, 169 00 Praha 6, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, pod sp. zn. B 14934 (dale jen ,Spole¢nost’) ve smyslu ust. § 375 zak. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, je spole¢nost RWC Realty s. r. 0., ICO: 224 95 312, se sidlem
Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 417420 (dale jen ,Hlavni akcionar®), jenz viastni akcie Spolegnosti,
jejichz souhrnna jmenovita hodnota presahuje 90 % zakladniho kapitalu Spole¢nosti a se kterymi je
rovnéz spojen podil na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti presahujici 90 %;

(i.) rozhoduje o prechodu vSech akcii vydanych Spole¢nosti a vlastnénych jinymi osobami nez Hlavnim
akcionafem na Hlavniho akcionafe. Piechod akcii nabyde uginnosti uplynutim 1 mésice od zverejneéni
zapisu tohoto usneseni do obchodniho rejstiiku (dale jen ,Den pfechodu®);

(ii.) uréuje, Ze Hlavni akcionar poskytne protiplnéni ostatnim vlastnikiim (resp. zastavnim veéfitelim) akcii
Spoleénosti za jejich akcie, ke kterym prejde vlastnické pravo na Hlavniho akcionafe na zakladé tohoto
rozhodnuti valné hromady, ve vysi 64.832,- K& (slovy: 8edesat &tyfi tisic osm set tricet dva korun
geskych) za 1 kmenovou akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,- K¢&;

(iv.) rozhoduje, Ze vy$e uvedené protipinéni bude Hlavnim akcionafe prostfednictvim povéfené osoby
poskytnuto bez zbytegného odkladu po pfedloZeni akci Spoleénosti, nejpozdéji véak ve Ihité 15 dni od
predlozeni akcii Spole¢nosti, ne v8ak dfive, nez dojde k prechodu vlastnického prava k akciim vydanym
Spole¢nosti a vlastnénym jinymi osobami nez Hlavnim akcionarem na Hlavniho akcionafe. Uvedené
protiplnéni bude za podminek uvedenych v § 388 zak. C. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, uroéeno Urokovou sazbou stanovenou ve vysi obvyklych urokid. Podrobnosti postupu pfi
poskytnuti protipinéni uvefejni Hlavni akcionar a Spolecnost nejpozds&ji 1 (jeden) tyden pfede Dnem
pitechodu zplisobem stanovenym pro svolani valné hromady Spole¢nosti.

Zdlvodnéni:

Piedstavenstvo spolednosti obdrzelo dne 20.05.2025 zadost Hlavniho akcionafe, o svolani valné hromady

Spole¢nosti za Ugelem schvaleni nuceného prechodu vsech ostatnich U&astnickych cennych papird

Spole¢nosti na Hlavniho akcionafe dle § 375 zakona o obchodnich korporacich (déle jen ,Zadost’). Dle

Zadosti Hlavni akcionaF navrhuje protiplngni za pfechod uéastnickych cennych papird Spole¢nosti na

Hlavniho akcionare ve vysi 64.832,- K& (slovy: Sedesat tyfi tisic osm set tricet dva korun &eskych) za jednu

(1) kmenovou akcii Spole¢nosti na jméno v listinne podobé& ve jmenovité hodnoté 20 000,- K& (dale jen




,ProtipInéni*), protoze minoritni akcionafi nevlastni akcie s jinou jmenovitou hodnotou. Pfiméfena vyse
Protiplnéni byla ze strany Hlavniho akcionére dolozena Znaleckym posudkem.

Hlavni akcionaf prokazal, Ze je hlavnim akcionarem Spoleénosti ve smyslu § 375 Z&kona o obchodnich
korporacich, kdyz ke dni doruceni Zadosti viastnil 38.500 kusti akcii Spole&nosti na jméno v listinné podobé o
jmenovité hodnoté 1.000,- K& kazdé, jejichz souhrnna jmenovita hodnota &ini 95,06 % (zaokrouhlené)
zakladniho kapitalu Spole&nosti, na néjz byly vydany akcie s hlasovacimi pravy, a s nimiz je spojen 95,06%
(zaokrouhlen&) podil na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti, a tudiz méa pravo pozadat o svolani valné
hromady Spole&nosti za G&elem rozhodnuti o schvéleni nuceného pfechodu G&astnickych cennych papirl
Spole&nosti na Hlavniho akcionafe ve smyslu § 375 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.

Vzhledem k tomu, e souéasti Zadosti byl mj. navrh usneseni ve véci nuceného prechodu Ucastnickych
cennych papiri Spolegnosti na Hlavniho akcionafe, spoletné s Zadosti byly spoleénosti doruceny
pozadované informace a dokumenty (zejména Znalecky posudek spliiujici poZadavky dle § 376 Zakona o
obchodnich korporacich a vypis ze seznamu akcionar Spole¢nosti dokladajici vysi akciového podilu Hlavniho
akcionafe) a Zadost spliovala i dali ndlezitosti vyzadované obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a
stanovami Spoleénosti, svolava predstavenstvo uvefejnénim této pozvanky prfedmétnou valnou hromadu.
Navrh usneseni k tomuto bodu &. 2 poradu valné hromady je predkladan ve znéni, ve kterém ho Spole¢nosti
dorugil v Zadosti Hlavni akcionaf.

V piipadé, Ze valna hromada rozhodne o schvéleni usneseni navrzeného Hlavnim akcionarem k tomuto bodu
¢. 2 pofadu valné hromady, poda predstavenstvo Spolecnosti v souladu s § 384 Zakona o obchodnich
korporacich névrh na zépis tohoto usneseni do obchodniho rejstfiku. Vlastnické pravo k akciim Spole€nosti
prejde na Hlavniho akcionare uplynutim jednoho (1) meésice od zverfejnéni tohoto zapisu do obchodniho
rejstiiku.

Vsouladu s § 387 Zakona o obchodnich korporacich jsou akcionafi, jejichz akcie presly na Hlavniho
akcionare, povinni predlozit tyto akcie Spole¢nosti, a to do 30 dnl po pfechodu vlastnického prava k akciim na
Hlavniho akcionafe. Hlavni akcionaf poskytne Protipinéni opravnénym osobam prostiednictvim povérene
osoby bez zbytegného odkladu po predloZeni akcii Spolecnosti, nejpozdé&iji véak ve Ihité 15 dni od pfedlozeni
akeii Spolegnosti, ne viak dfive, nez dojde k pfechodu vlastnického prava k akciim vydanym SpoleCnosti a
vlastnénym jinymi osobami nez Hlavnim akcionafem na Hlavniho akcionare. Uvedené protipinéni bude za
podminek uvedenych v § 388 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, Uro¢eno
rokovou sazbou stanovenou ve vy&i obvyklych aroki. Podrobnosti postupu pii poskytnuti protipInéni uvefejni
Hlavni akcionaf a Spolegnost nejpozdéji 1 (jeden) tyden pfede dnem piechodu vlastnického prava k akciim na
Hlavniho akcionafe zplisobem stanovenym pro svolani valné hromady Spole¢nosti.

Tato pozvanka je soucasné zvefejnéna na internetovych strankach spole&nosti https://www.zenderproperty.cz/
V Praze dne 03.06.2025

Za predstavenstvo spolegnosti Zender Property a.s.

z

Mgr. Marek Simak, &len/predstavenstva -



